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1)  GIRIS - OZET

Bu calisma, esas olarak Devrek tanitimi ve baston satisina katki saglamasi agisindan olusturulmasi planla-
nan Devrek Evi ve Baston Showroom'’u fizibilitesinin ¢ikarilmasi amaciyla gercgeklestirilmistir. Bu amactan
dogrultusunda, Devrek ekonomisi incelenmis, tesisin kurulusu icin alternatif alanlar degerlendirilmis ve
buna yonelik oneriler gelistirilmistir. Alternatifler, ekonomik ve yéreye uygunluk agisindan analiz edilmis ve
buna gore uygulanabilirlik degerlendirmesi yapilmistir.

Cahisma sirasinda asagida siralanan analizler kullaniimis ve sonucunda oneriler gelistirilmistir.
a. Talep Analizi

Bolgenin mevcut durumundan yola gikilarak, bu tir bir tesise olan talep incelenmistir.
b. Teknik Analiz

Tesisin teknik agidan yapilabilirligi incelenmis ve insa edilebilirligi degerlendirilmistir.
C. Finansal Analiz

Gelistirilen sistemin finansal agidan uygunlugu degerlendirilmistir.
d. Oneriler

Sisteme yonelik alternatif 6neriler gelistirilmis ve bunlarin yukarida belirtilen analizler 1siginda de-
gerlendirmesi yapilmistir.

Analizlerin yapilmasi éncesinde Mevcut Durum Analizi raporunda da belirtildigi gibi baston Uretiminde
gorev alan ortalama 80 kisi ile cesitli defalar ylizylize ve telefon/internet araciligi ile gériismeler gercekles-
mistir. Bu goriismelerde sorunlarin belirlenmesine calisildigi gibi, ¢c6zim Onerileri lizerine tartismalar da
yapilmis, gesitli olusumlar icin gorts alisverisinde bulunulmustur. Saha g¢alismalari, sadece Devrek icinde
baston isi ile ugrasan kisilerle sinirli kalmamis, bunun yaninda Zonguldak ve Devrek’te yetkili idari merci-
lerin yetkilileri, bélgeye tur diizenleyen yerel ve ulusal seyahat acenteleri, 6zellikle Amasra ici ve istanbul,
Ankara yolu tizerinde hediyelik esya saticilari ve buralari ziyaret eden kisilerle de gériismeler yapiimistir. Bu
gorismelerde asagidaki basliklardaki bilgilerin toplanmasina ve degerlendirilmesine ¢cahsiimistir;

o Devrek bastonu ile ilgili bilgiler

o Bu bolgeye yapilan ziyaretlerin amaclari; beklentiler

o Bolge kultlrl ve yapistile ilgili bilgiler

o Baston ve bastonculuk ile ilgili bilgiler

o Devrek ve civarinda baston ve/veya hediyelik esya satisi ile ilgili beklentiler
o Bolge ziyaretleri sirasinda karsilasilan sorunlar ve varsa ¢6zim Onerileri
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2) PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI
Devrek Evi ve Baston Showroom’u fizibilite raporu calismasi.

Projenin amaci, baston iretimi ile 6ne ¢ikan Devrek ilcesi’ne, bdlgenin degerlerini koruyacak ve finansal
acidan karlilik yaratacak bir baston evi ve showroom’unun kazandirilmasi yoluyla, bu sektérde is yapan
isletme ve kisilerin rekabet gliclinlin artirilmasi, Devrek ve civarinin sosyo-ekonomik ve kiltlrel acidan
gelisimine katki saglanmasidir.

Planlanan c¢alisma, Devrek ilcesi’/nde hizmet verecek bir yatirim olup, yatirim (iretim ve satis birimlerini
icermektedir.

Uygulanmasi distnilen projenin ana unsurlari sunlardir;

] En az 22 adet diikkan

o 2 adet kiiclik veya 1 adet buylk showroom
. 1 adet baston muzesi

o Genel ihtiyag alanlari (tuvalet, yemek gibi)
o Otopark

“Devrek Evi ve Baston Showroom”unu igcerecek tesisin kurulacagi alanin asgari 2.000 metrekare olmasi
gerekmektedir. Ayni zamanda alanin, ileriki bélimlerde daha detayli incelenecegi lizere, ana yol lizerinde
ve kolay ulasilabilir olmasi ve yoldan gecerken gorulebilir olmasi Gnem tasimaktadir.

Projenin ana ¢iktisi, Devrek Evi ve Baston Showroom’udur.

Projenin ana girdisi dikkan ve showroom insaasi icin, bolgenin ana 6zelligini de sergiler bicimde kullani-
lacak ahsaptir. Tesis icindeki ylrtyis alanlari icin yine bdlgeden temin edilebilen ¢imtas kullaniimalidir.
Alternatif olarak bu alan icin dogal tas da kullanilabilecektir. Bunun haricindeki girdiler yapilarin tefrisine
iliskin girdilerdir. Bunlar, i1siklandirma, stantlar, mobilya ve désemeler gibi demirbas yatirimlaridir. Bunun
yaninda, tiim yatirimlarda gorilecegi gibi, bu yatirrmin énemli bir girdisini de “insan kaynaklari” olustur-
maktadir.

Projenin amaci, Devrek Bastonu’nun ulusal ve uluslararasi pazarlarda tanitiminin saglanmasi/gelistiriimesi
ve bolgenin sektérden daha etkin yararlanmasinin saglanmasidir. Bu dogrultuda projenin hedef aldig kit-
leler asagida incelenmistir.

Proje kapsaminda olusturulacak tesis, 6ncelikle yore halkinin dinlenme ve eglenme amach faydalanabile-
cegi bir mekan olacaktir. Bu yolla yore halkinin baston ile ilgili bilgilerinin gelistirilmesi ve gondlli tanitim
elcileri haline getirilmesi saglanmis olacaktir.
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Devrek’li bastoncularin ulasamadiklari pazarlara, bu pazarlara hediyelik esya/baston/ahsap uriin satisi ya-
pan kuruluslar aracihigi ile ulasiimasi hedeflenmektedir. Bu amagla bu kisilerin bolgeyi ziyaretlerinde kar-
silarinda muhatap olarak kurumsal bir yapi bulmalari, bolgede Uretilen tiim Urilinleri gérme ve inceleme
olanagi bulmalari da saglanmalidir. Ortak hareket etme prensibiyle, i¢c cekisme ve olumsuz rekabet ko-
sullari ortadan kalkacak ve satis miktarlari, karlilik ve satislarin strddrdlebilirligi bundan olumlu yénde
etkilenecektir.

Devrek bastonunun uluslararasi pazarlarda alici bulabilmesi icin bu dogrultuda tanitiminin yapilmasi ge-
rekmektedir. Ortak hareket bilinci iginde, uluslararasi pazarlara satis/dagiim yapan kisi ve kuruluglarin
tesiste agirlanmasi bu agidan 6nem kazanmaktadir. Bunun yaninda uluslararasi pazardan gelecek ve bir
veya birkag¢ bastoncunun karsilayamayacagi ol¢ideki talepler de “Baston Evi” kanali ile karsilanma imkani-
na kavusacakdtir.

Tesise yapilacak ziyaretlerde baston koleksiyonculari tim cesitleri bir arada ve cazip bir ortamda gérme ve
inceleme sansina sahip olacaktr.

Mevcut durumda baston saticilarinin en énemli sorunu, bélgeden gegen turlarin ya Devrek’te durmamasi
ya da durduklarinda yeterli hizmeti alamadiklariigin yiklG alisveris yapmamalari olmaktadir. Olusturulacak
tesiste kurulacak sistem, bu sorunu ortadan kaldirabilecek nitelikte olacaktr.

3) PROJENIN YERiI/UYGULAMA ALANI (TESiSiN KURULACAGI YERIN TESPITi)

Bu bollimde projenin uygulama yeri agisindan aranan 0Ozellikleri irdelenmis, sonrasinda ise belirlenen
uygulama yeri alternatifleri bu 6zellikler agisindan degerlendirilmistir.

a.Tur glzergahi lzerinde ve kolay ulasilabilir bir konumda bulunmasi

Bolgeye ¢esitli yonlerden turlar gelmektedir. Turizm sektori incelendiginde, higbir turun ¢ok 6zel
bir durum olmadikga ana glizergahi disina ¢cikmayi programina almadigi gérilmektedir. Bu nedenle,
olusturulacak tesisin bu turlarin ana glizergahi, gegcis yolu lGizerinde yer almasi 6nem tasimaktadir.

b.Altyapi islemlerinin tamamlanmis ya da tamamlanabilir nitelikte olmasi

Kurulacak tesisin hizmete girmesinin gecikmemesi agisindan segilecek alanin altyapi islemleri agi-
sindan herhangi bir sorununun bulunmamasi gerekmektedir.

c.Vaziyet plani gizimlerinin olmasi.

Kurulacak tesisin isler duruma gelebilmesi icin vaziyet planlarinin ¢izilmis olmasi ve projenin bu
cizimler Gzerinden hayata gecirilmesi gerekmektedir.

d.Mulkiyet sorununun olmamasi.

ileriki béliimlerde detaylandirilacag lizere, kurulacak tesisin ya da en azindan “Devrek Evi ve Bas-
ton Showroom”unun bir tiizel kisilik tarafindan isletilecegi distinilerek, alanin devrinde ya da
kiralanmasinda milkiyet kavrami agisindan herhangi bir engelinin bulunmamasi gerekmektedir.
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e.Gelen turlara ait otobuslerin ve munferit gelislerde araclarin park edebilecegi bir otopark alani-
na imkan vermesi .

Uzun turistik seyahatlerin durak noktalarinda asil zamanin ana aktivite (durma nedeni) igin
harcanmasi 6nem tasimaktadir. Bu dogrultuda ziyaretgilerin araglarini park etmesi icin zaman har-
camamasl ve mola slirelerini baston evi ziyaretinde harcamalari saglanmalidir. Tesisin kurulacagi
yerin, baston evine en fazla 5 dakika yliriime mesafesiicinde ve tur otobusleri ve araglar igin yeterli
blyklikte bir otopark alani olusturulmasina imkan saglamasi gerekmektedir.

f.Sektoriin potansiyeli dikkate alinarak baslangicta en az 22 baston isletmesini barindirabilmesi,
zamanla daha da bliyiimeye imkan verecek genislikte olmasi

Mevcut durumda bolgede bdylesi bir tesis icinde yer alabilecek bliyuklikte 20’ye yakin isletme bu-
lunmaktadir. Yapilan saha calismalarinda,yakin gelecekte yeni isletmelere paralel olarak, isletme
birlesmelerinin yasanacag izlenimi edinilmistir. Bu dogrultuda projenin baslangi¢c asamasinda 22
baston isletmesini barindirabilecek yapida olusturulmasi yeterli goriilmektedir.

g.En az 2 adet kii¢lik veya 1 adet bliyik showroom yapilanmasina uygun olmasi.

Olusturulmasi planlanan idari yapiya uygun olarak tiim 6zel tGriinlerin sergilenecegi ve tek bir elden
kontrol edilecegi ayri bir mekana, showrooma ihtiya¢ duyulmaktadir. Showroom, (rlinlerin sergi-
lenmesinin yaninda ziyaretgilerin ilgi alanlarina gére uygun isletmeye yonlendirilmesi gérevini de
Ustlenecektir. Tesisin kurulacagi yerin se¢imi dogrultusunda showroom sayisina karar verilecektir.

h.Zonguldak — Devrek — Yenicaga yolu lizerinde ve yoldan gériinir bir konumda bulunmasi.

Daha 6nce de belirtildigi tizere, kurulacak tesisin ana yol, Yenicaga — Devrek — Zonguldak yolu,
Gzerinde olmasi tercih edilmelidir. Bu yol (izerinde kurulacak yeni, gosterisli bir tesis, diger ana
yollardan bdlgeye giris yapan turlarin da bu yolu tercih etmesini saglayabilecektir.

i.Baston Ureticileri ve saticilari tarafindan kabul gormis bir konumda bulunmasi .

Mevcut Durum Analizi ¢alismasi sirasinda gorildtgi Gzere, baston Uretici ve saticilari arasinda,
birlikte hareket etme, ortak strateji gelistirme anlayisi heniiz tam yerlesmemistir. Bu husus, olus-
turulmasi planlanan tesise karsi ilginin azalmasina neden olabilecek bir risk olarak ortaya ¢ikmak-
tadir. Bu riskin ortadan kaldirilabilmesi icin, ozellikle bilyik, isim yapmis isletmelerin yerin segi-
mi, sistemin belirlenmesi siireclerine dahil edilmeleri, bdylelikle tesiste yer alma yoniinde karar
almalarinin saglanmasi 6nem tasimaktadir.

j.Hem dinlenme hem de alisveris olanaklarina kolayca erisilebilir nitelikte olmasi

insanlar turistik amacl gezilerinde, tek ihtiyaca yénelik mola yerine birden ¢ok ihtiyaci karsilaya-
bilecekleri molalari tercih etmektedir. Bu nedenle, kurulacak tesisin alisveris yaninda dinlenme ve
beslenme icin de uygun alanlar icermesi gerekmektedir.

k.Her bir baston isletmesine en az 16 metrekare buylkliikte mekan saglayacak buylklikte
olmasi.

Baston ve bastonculuk 6zel bilgi ve beceri gerektiren, bitmis (irline varincaya kadar ozellikli bir
slirecten gecen bir sanat dalidir. Bu nedenle sadece bitmis Urlnlerin sergilenmesinin, Grlnin
tanitimi agisindan yetersiz kalacagi diisiiniilmektedir. isletme mekanlarinda, tiretimin tiim siireg-
leri olmasa da ozellikli siireglerinin sergilenmesi, liretim tezgahlarinin, hatta mimkinse firin ve
dizleme tezgahlarinin da, yer almasi, ziyaretgilerin triinlere daha farkli yaklasmalarini saglayacak-
tir. Btlin bu sirecleri icerebilmesi icin her bir diikkanin, en az 16 metrekare biyiklikte olmasi
gerekmektedir.
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I.Devrek ilge merkezi ve dolayisiyla Devrek kiiltiirel ve sosyal yasaminin projeyle bitiinlesmesi.

Projenin Devrek’ten bagimsiz sekilde konumlandiriimasi yerine, ilge merkezi ve dolayisiyla bura-
daki kiltirel ve sosyal yasami ziyaretcilere tanitabilecek sekilde hayata gecirilmesi 6nem tasimak-
tadir.

m.Yorenin, tesisin ve bastonun 6zelliklerini yansitacak nitelikte belirlenecek isme uygun olmasi

Tesis icin secilecek isim, baska bolgelerde benzer tesislerden ayirici bir cagrisim yaratmalidir. Ayni
zamanda “Devrek” ve “baston” icin marka degeri olusturacak bu isim, kolayca akla gelen, bolgeyi
yansitan, farklihgl yansitacakozellikte olmalidir. Kurulacak tesiste bu ismin ¢agristirdiklarina aykiri
bir durum olusmamalidir. Mesire yeri, eglence tesisi, dinlenme tesisi gibi isimlerden bu acilardan
sakinilmalidir.

Devrek — Zonguldak karayolu Ustlinde, ana yolun tam kenarinda konumlanmis bir alandir. T.C. Zonguldak
Valiligi il Ozel idaresi Baskanhgi tarafindan bu alana yénelik bir ¢alisma yapilmis olup, iizerinde durulan bir
secenek durumundadir. Baston Evi’nin, 40.000 metrekarelik bir alan iginde, ¢esitli tamamlayici olgulari da
kapsayacak sekilde kurulmasi planlanmaktadir. Bu alanin, “mesire yeri” olarak diizenlenmesi distinilmek-
te olup, icerisinde Baston Evi haricinde, Baston Miizesi, cocuk oyun alanlari, manej, piknik alani, yapay gol
ve restoranlarin yer almasi planlanmaktadir.

Alanin, ulasim ve park yeri agisindan herhangi bir sorunu bulunmamaktadir. Yapimi sirasinda 6zellikle oto-
park alanina giris icin genis alanlarin olusturulmasina ihtiya¢c duyulmaktadir.

Alanin miilkiyeti Zonguldak Orman Boélge Miidirliigii’nde olup, T.C. Zonguldak Valiligi il Ozel idare’ye dev-
rinin yapilmasi icin miracaati yapilmis durumdadir.

Alanin mevcut fiziksel ve sosyal altyapisi, boyle bir tesisin yapimi icin uygun olmamakla birlikte, devrinin
yapilmasindan sonra otlardan arindirilmasi ve belli bolgelerinde hafriyat calismalarinin yapilmasindan son-
ra kullanima uygun hale getirilmesi miimkin olacaktir. Cevre ve i¢ ulasim yollari agisindan uygun bir alan
gorinimindedir. Bir yaninin Zonguldak karayolu olmasinin yaninda diger tarafindan da Devrek Cayi’nin
akiyor olmasi alana ayri bir 6zellik ve glizellik kazandirmaktadir.
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Devrek ilgesi icinde, ilce merkezine giden yol {izerinde konumlanmaktadir. Alana ulasmak igin Zonguldak
karayolu Uzerinden iceriye dogru 20 - 25 metre girilmesi yeterli olmaktadir.

Alanin ulasim agisindan herhangi bir sorunu bulunmamakla birlikte, Belediye ta-
rafindan ayrilan park yeri sadece 3 otobuslik kapasiteye sahiptir. Bu olumsuz bir
husus olarak ortaya cikmaktadir. Park yeri acisindan birkag ¢6ziim 6nerisi tartisil-
makta olup, bunlar tadilat ve insaat isleri gerektirmektedir.

Mevcut carsi alani, T.C. Devrek Belediyesi miilkiyetinde olup, proje amaciyla ku-
rulacak bir tizel kisilige devredilmesi hukuki agidan kolay gérinmemektedir. Sa-
dece olusacak tuzel kisilik tarafindan isletilmesi igin onay verilmesi miimkin olabilecektir. Kurulus asama-
sinda ¢arsinin sadece alani Belediye’nin milkiyetinde iken daha sonra isletilemeyince tiimi Belediye’ye
devrolmus durumdadir.

Mevcut durumda kiiclik bir carsi
gorinimindedir.Ancak arka alanin da kullanima agilmasi ile
hedeflenen islemler igcin uygun
hale gelebilecek durumdadir.

Su anda 6n tarafta 14 dikkan

(2 tanesicift) arka taraftada 6
dikkan bulunmaktadir.

Ancak arka taraftakiler, bir tanesi
hari¢ atil durumdadir. Arka alanda
ayrica degerlendirilebilecek bir
avlu bulunmaktadir.
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Carsinin girisindeki tuvalet kot bir gériinim sergilemektedir.
Ziyaretcilerin dinlenme ve beslenme ihtiyaglarini ¢arsinin disinda ilce
icerisinde gidermesi mimkiindir. Degisikliklerin yapilmasi igin
insaat/yikim — onarim galismasi yapilmasi gerekmektedir.

mekan, mevcut durumda dinlenme alanlari, i
yiyecek — icecek tesisleri, tuvaletler ve )
genis bir otoparki icermekte olup,“mesire
alani” olarak kullaniimaktadir.

Proje kapsaminda planlanan tiim tesisleri
barindirabilecek niteliktedir.

Alana anayoldan iceri yaklasik 1 kilometrelik yol sonucu ulasilabilmektedir. Bu yol, gerek lizerindeki yapi-
lar, gerekse de yolun mevcut kalitesi ile ulasima uygun durumdadir. En az 10 otobiis ve 20 kiglk arag icin
uygun bir otoparki bulunmaktadir.

Alanin milkiyeti T.C. Devrek Belediyesi’'nde olup, sadece Devrek Evi ve Baston Showroom’u icin kurulacak
tuzel kisilige isletme izni verilebilir.

Fiziksel ve sosyal altyapisi, hedeflenen her tirli ¢alismaya uygundur.
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Toplanan bu bilgiler 1siginda secilecek yerin uygunlugu ile ilgili degerlendirmeler Tablo 1 de verilmektedir.

Aranan ozellikler

Secenek 1: Zonguldak karayolu
lizerinde belirlenmis alan

Segenek 2: Bastoncular
Carsisi

Segenek 3: Egemenlik Parki

Tur glizergahi Uize-
rinde ve kolay ulasi-
labilir bir konumda
bulunmasi

Her agidan uygun bir alan ancak
giris ve gikislar i¢in ana yolda
ozel bolimler yapilmah

Tur glizergahinda olmakla birlikte,
ilce merkezine ulasim yolunda oldu-
gu icin ozellikle otobuslerin ulagim
olanaklari kisith

Genel olarak uygun olmakla
birlikte, ana yoldan yaklasik
1 km igerde konumlanmis
durumda

Altyapi islemlerinin
tamamlanmis ya
da tamamlanabilir
olmasi

Hendiz bakir bir alan gorini-
miinde olup, tiim galismalar
karar sonrasinda gergeklestirile-
bilecek durumda

Birgok altyapi sorunu ¢ézilmus gibi
goriinse de, yikim ve yeniden yapim
islemlerinden sonra hedeflenen
yapiya gelebilir durumda

Alt yapi islemleri tamamlan-
misg, kullanilabilir durumda.
Yeni olusum dogrultusunda
insaat gerektiriyor

Vaziyet plani gizim-
lerinin olmasi

T.C. Zonguldak Valiligi il Ozel
idare Baskanligi Plan ve Proje
Mudarlaga tarafindan gizilmis
bir taslak plan mevcut

Mevcut durumun plani mevcut
ancak yeni olusum igin yeniden
gizilmesi gerekiyor

Mevcut durumun plani mev-
cut ancak yeni olusum igin
yeniden cizilmesi gerekiyor

Milkiyet sorununun
olmamasi

Gerekli miracaatlari yapilmis
durumda. ilgili birimlerin islet-
mesinin olusacak tlzel kisilige
devrinde herhangi bir sorun
bulunmamakta

Belediye’nin miilkiyetinde. ilgili bi-
rimlerin igsletmesinin olusacak tiizel
kisilige devrinde herhangi bir sorun
bulunmamakta

Belediye’nin milkiyetinde.
ilgili birimlerin isletmesinin
olusacak tlzel kisilige devrin-
de herhangi bir sorun bulun-
mamakta

Degerlendirme
kistasi

Secenek 1: Zonguldak karayolu
iizerinde belirlenmis alan

Segenek 2: Bastoncular Carsisi

Secenek 3: Egemenlik Parki

Gelen turlara ait
otobuslerin ve
miinferit gelislerde
araglarin park ede-
bilecegi bir otopark
alanina imkan ver-
mesi

Uygun bir otopark insa edilebilir
durumda

Mevcut durumda yeterli biyuklik-
te bir otopark yok; ancak ana yolda
belli bélimler otopark haline geti-

rilebilir. Mevcut tuvaletler yikilarak
yerine otopark yapilabilir

Yeterli buytiklikte bir otopark
mevcut ancak bakimli hale
getirilmesi gerekir.

Baslangicta en az 22
baston isletmesini
barindirabilmesi,
zamanla daha da
blylimeye imkan
verecek genislikte
olmasi

Mevcut ve planlanan sayida
isletmeyi igine alabilecek buyik-
likte ve zamanla daha blyime-
ye imkan verebilecek nitelikte

Yapilacak tadilatlarla, mevcut ve
planlanan sayida isletmeyi igine
alabilecek buytklikte

Mevcut ve planlanan sayida
isletmeyi igine alabilecek
blyuklikte ve zamanla daha
blylmeye imkan verebilecek
nitelikte

En az 2 adet kiglik
veya 1 adet bliyik
showroom yapi-
lanmasina uygun
olmasi

Hedeflenen sayida showroom
yapimina uygun buyuklikte

Alanin ortasina 1 ya da 2 showro-
om yapimina uygun buyuklikte

Hedeflenen sayida showroom
yapimina uygun biyklikte

Zonguldak — Dev-
rek — Yenigaga yolu
Uzerinde ve yoldan
gorundr bir konum-
da bulunmasi

Yol lizerinden gorinir durum-
da; koyulacak levhalar ile goru-
nlrligu daha da artirilabilir

Yol lizerinden gériinmemekle bir-
likte ancak dikkat ¢ekici levhalar ile
gorundr kilinabilir

Yol lizerinden goériinmiyor
ancak koyulacak levhalar ile
yonlendirme yapilabilir

Baston Ureticileri ve
saticilari tarafindan
kabul gérmis bir
konumda bulunmasi

Ozellikle marka olmus, orta ve
blylk boy isletmeler igin cazip
hale getirilebilir

Ozellikle marka olmus, orta ve
blyik boy isletmeler igin kabul
gdrmesi zor. Ozel uygulamalar ile
cazip hale getirilme sansi dusik de
olsa mevcut.

Ozellikle marka olmus, orta
ve blyulk boy isletmeler igin
cazibesi anlatilarak, kabul
gorir bir duruma getirilebilir.
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Degerlendirme kistasi

Secenek 1: Zonguldak karayolu
izerinde belirlenmis alan

Secenek 2: Bastoncular Carsisi

Segenek 3: Egemenlik Parki

Hem dinlenme, hem
ahsveris olanaklarina
kolayca erisilebilir
nitelikte olmasi

Ziyaret edenlerin her tiirli ihtiya-
cinin karsilanabilmesi igin yapilan-
maya uygun bir alan

Ziyaret edenlerin her tirld ihti-
yacini karsilayabilecekleri alanlar
mevcut ancak 6zellikle tuvalet-
lerin yeniden konumlanmasi/
yenilenmesi gerekiyor.

Ziyaret edenlerin her tirli
ihtiyacinin giderilebilmesi
icin yapilar mevcut

Her bir baston is-
letmesine en az 16
metrekare biyuklikte
mekan saglayacak
olmasi

Hedeflenen yerlesim seklindeki
yapilanmaya uygun ancak taslak
gizimlerde ana dikkanlar 12 met-
rekare olarak belirlenmis; genisle-
tilmesi gerekiyor

Hedeflenen 6lgliniin altinda ya-
pilmis diilkkanlar mevcut; tadilat
gerekiyor.

Hedeflenen yerlesim seklin-
deki yapilanmaya uygun

Yorenin, tesisin ve
bastonun ozelliklerini
yansitacak nitelikte
belirlenecek isme
uygun olmasi

Henlz net bir isim belirlenmemis
olmakla birlikte diistiniilen “me-
sire yeri” isin 6zinG tam yansitir
nitelikte degil

Bastoncular Carsisi ismi ancak
Devrek ve baston markalarinin
one ¢ikmasi ile kullanilabilir.

Mevcut durumdaki Egemen-
lik mesire alani ismi, hedefle-
nen yaplyl tam olarak yansit-
miyor; yeniden belirlenmesi
gerekir.

Devrek ilce merkezi
ve dolayisiyla Devrek
kiltirel ve sosyal
yasaminin projeyle
butiinlesmesi

Olumsuz: alan Devrek ilge merke-
zinden bagimsiz konumdadir.

Olumlu: Carsiya gelen ziyaret-
ciler Devrek ilce Merkezini de
dolasacak, dolayisiyla kentin
kilttrel ve sosyal yasamini tani-
yacaktir.

Olumsuz: alan Devrek ilge
merkezinden bagimsiz ko-
numdadir.

4) ALANLARIN OLUSUMU iLE iLGiLi TASLAK CiZIMLER

Belirli bir batlnlik saglanmasi halinde, degisik yapilanmalar kullanilarak her 3 secenek ile de hedeflenen
sonuclara ulasilmasi mimkindir. Bu bélimde, her secenegin 6zelligine gore ayri ayri yapilanmalar tasar-
lanmis ve taslak cizimleri olusturulmustur.

“Devrek Evi ve Baston Showroom”unu icerecek tesisin icinde bulunmasi gereken birimler asagidaki sekilde
belirlenmistir.

Yerin Ozelligine gore yapilandirilacak en az 22 diikkan icerecek bir Devrek Baston Evi

Uriinlerin sergilenmesi icin 1 veya 2 showroom

Ortada uretim tezgahlarinin koyulabilecegi ve gereginde gosteri amacli calismalarin yapilabilecegi

bir alan

Yoresel Grtinlerin sergilenecegi bir pazar yeri

Hediyelik esya satis yerleri

Baston Muzesi

Yiyecek —icecek birimleri

Dinlenme ve ¢ocuk oyun alanlari

Tuvaletler

Yeterli bliyUklikte otopark

Bitln bu ozellikler dikkate alinarak yapilan taslak gizimler takip eden bolimlerde dneri olarak verilmek-
tedir.
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5) FINANSAL ANALIZLER

Yukarida yapilan degerlendirmelerin yaninda, projenin finansal acidan da degerlendirilmesi gerekmekte-
dir. Bu bolimde s6z konusu finansal degerlendirmelere yer verilmistir.

Projenin uygulanacagi alanin ilk hazirliklarinin yapilabilmesi igin gerekli olan masraf kalemleri bu bashk
altinda incelenecektir. Oncelikle insaat calismalarinin baslamasi éncesi yapilmasi gerekli olan harita, etiit
calismalari, mimari tasarim gibi hizmetlerin satin alinmasi gerekmektedir. Bu 6n ¢alismalar, uygulama yeri
1.segenegiicin buylk olgliide hazirdir. Bundan sonraki asama, arazinin yatirima hazirlanmasi asamasi olup,
bu asama buyuk 6lcekli bir hafriyat calismasini gerekli kildigindan burada en biyik gider asagida da gori-
lecegi Gzere 1. segenek icin olusmaktadir. 2. secenek icin de mevcut bazi binalarin yikimi ve oradaki arazinin
diizenlenmesi de 6nemli bir gider kalemidir. 3. Segenek i¢in bu, dnemli bir gider kalemi olusturmamaktadir.

Sabit yatirim harcamalari asagidaki tabloda takribi olarak ve sadece degerlendirmenin kolaylastirilabilmesi

ve kiyaslama olanagi saglamasi agisindan puanlama yéntemine gore verilmektedir.

YATIRIM GIDERLERI SCNK 1 SCNK 2 SCNK 3

Proje ve teknik gizimlerin tamamlanmasi 10 100 100
Hafriyat ve insaat hazirlik 100 70 30
Baston Evi (Devrek Evi) bina yapimi 100 50 100
Showroom bina yapimi 100 60 100
Yiyecek icecek birimleri bina yapimi 100 70 10
Peyzaj ve cevre diizenleme 100 90 10
Dekorasyon ve i¢ tasarim 100 50 100

TOPLAM 610 490 450

Baslica isletme giderleri tesislerin hizmet sunumlari sirasinda gereken aydinlatma, 1sitma, haberlesme,
pazarlama, bakim — onarim ile personel giderlerini kapsamaktadir. Ayni sekilde uygulama yeri olarak di-

sinlilen 3 secenegin isletme giderleri agisindan puanlanmasi asagida verilmektedir.

iISLETME DONEMIi GIDERLERI SCNK 1 SCNK 2 SCNK 3

Aydinlatma 100 80 100
Isitma 100 80 100
Haberlesme 100 100 100
Pazarlama 100 100 100
Bakim —onarim 30 100 70
Genel yonetim 100 80 100
Diger personel 100 100 100

TOPLAM 630 640 670
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Asagida sunulan finansal analizler, kurulacak isletmenin baston Ureticilerinden bastonlari satin alarak tek
elden satis yapmasi lizerine kurgulanmistir. Dolayisiyla hem hammadde hem de satisi yapilacak drin ‘bas-
ton’ olarak ele alinmustir. Farkli 6zelliklerdeki baston alternatifleri 1,2,3 seklinde numaralandiriimis olup,
analiz amaciyla 8 tip baston ele alinmistir. Analizde kullanilan para birimi TL dir.

HAMMADDE / DIGER MALZEME TURLERI VE TEMIN KOSULLARI

Hammaddeler Temin Yeri Birim | Temin sekli Birim fiyat (TL)
Baston 1 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 12,00
Baston 2 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 16,80
Baston 3 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 21,60
Baston 4 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 30,00
Baston 5 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 42,00
Baston 6 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 60,00
Baston 7 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 90,00
Baston 8 Bastoncular adet | 2 ay vadeli 150,00
Ambalaj / Paketleme
Ambalaj adet 0,50

HAMMADDE / MALZEME MALIYET HESAPLAMASI
Uretim 8.000 7.000 5.000 4.000 4.000 3.000 3.000 2.000
kap
Birim adet adet adet adet Adet adet adet adet
Uriinler Baston 1 Baston 2 Baston 3 baston 4 Baston 5 Baston 6 Baston 7 Baston 8 Toplam
Baston 1 1,00 1,00
Baston 2 1,00 1,00
Baston 3 1,00 1,00
Baston 4 1,00 1,00
Baston 5 1,00 1,00
Baston 6 1,00 1,00
Baston 7 1,00 1,00
Baston 8 1,00 1,00
Birim 12,00 16,80 21,60 30,00 42,00 60,00 90,00 150,00 422,40
maliyet
Yillik 96.000,00 117.600,00 | 108.000,00 | 120.000,00 | 168.000,00 | 180.000,00 | 270.000,00 | 300.000,00 | 1.359.600,00
maliyet
Ambalaj 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8,00
Uriin 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 4,00
bazinda
maliyet
Yilhk 4.000,00 3.500,00 2.500,00 2.000,00 2.000,00 1.500,00 1.500,00 1.000,00 18.000,00
maliyet
Birim 12,50 17,30 22,10 30,50 42,50 60,50 90,50 150,50 426
toplam
maliyet
Yilhk 100.000,00 | 121.100,00 | 110.500,00 | 122.000,00 | 170.000,00 | 181.500,00 | 271.500,00 | 301.000,00 453.600
toplam
maliyet
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iSGUCU GIDERLERI

GENEL YONETIM NITELIK SAYI AYLIK BRUT CALISTIGI AY YILLIK BRUT UCRET
UCRET
GENEL MUDUR Sirket Yoneticisi 1 6.000 12 72.000
PAZARLAMA ELEMAN tanzim teshir ve tahsilat 2 2.000 12 48.000
elemani
TOPLAM GENEL YONETIM 3 120.000
VASIFSIZ iSCi Temizlik elemani 1 1.500 12 18.000
TOPLAM URETIM HATTI 1 18.000
TOPLAM PERSONEL GiDERLERI 4 138.000
TAM KAPASITEDE iSLETME GIDERLERI
DGS Fiyatlar Sabit Degisken
ORN
100 Hammaddeler 1.359.600 0 1.359.600
100 Ambalaj / Paketleme 18.000 0 18.000
70 Su, elektrik, yakit gideri 12.000 3.600 8.400
30 Bakim onarim malzemeleri 1.305 914 392
80 Personel, iscilik 138.000 27.600 110.400
80 Sosyal hak ve destekler 3.000 600 2.400
0 Muhasebe 12.000 12.000 0
0 Sigorta primleri (kasko, yangin v.b.) 2.500 2.500 0
100 Satinalma nakliyeleri 1.000 0 1.000
30 Pazarlama ve satis giderleri 15.000 10.500 4.500
50 Haberlesme giderleri 3.600 1.800 1.800
0 Amortismanlar 6.330 6.330 0
1.572.335 65.844 1.506.492
TOPLAM
194.735 65.844 128.892
Hammadde,malzeme harig toplam
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URUN BAZINDA FIYATLANDIRMA

Urin: Baston 1 Baston 2 Baston 3 baston 4 Baston 5 |[Baston6 [Baston 7 Baston 8
Maliyet 18,08 23,10 28,59 37,60 49,60 68,61 98,61 160,64 107
Hammadde [12,50 17,30 22,10 30,50 42,50 60,50 90,50 150,50
Uretim suresi |1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 8
Uretim adedi [8.000,00 7.000,00 5.000,00 4.000,00 4.000,00 [3.000,00 |3.000,00 2.000,00 24.000
Deger katsa- (0,23 0,21 0,17 0,15 0,15 0,13 0,13 0,10 0,75
VIS
Genel gider- [194.735,00 [194.735,00 [194.735,00 [194.735,00 [194.735,00 |194.735,00 [194.735,00 [194.735,00
ler
[Toplam mas- [44.626,77 ]40.569,79 32.455,83 [28.398,85 [28.398,85 [24.341,88 [24.341,88 [20.284,90 146.051
raf
Brm gnl gdr [5,58 5,80 6,49 7,10 7,10 8,11 8,11 10,14
Kar mariji 30,00 25,00 38,00 20,00 20,00 16,00 26,00 25,00
Urlin satis 23,50 28,87 39,46 45,12 59,52 79,59 124,25 200,80
fiyati
KAPASITE KULLANIMINA GORE GELIR TABLOSU
BIRIM 2015 2016 2017

KURULU KAPASITE adet

Toplam 36.000 14.400 18.000 21.600

Baston 1 8.000 3.200 4.000 4.800

Baston 2 7.000 2.800 3.500 4.200

Baston 3 5.000 2.000 2.500 3.000

baston 4 4.000 1.600 2.000 2.400

Baston 5 4.000 1.600 2.000 2.400

Baston 6 3.000 1.200 1.500 1.800

Baston 7 3.000 1.200 1.500 1.800

Baston 8 2.000 800 1.000 1.200

KAPASITE KULLANIM

Kapasite Kullanim orani Oran 0,4 0,5 0,6

SATIS FIYATLARI

Satis fiyat TL 1 1,1 1,1

Baston 1 23,5 23,5 25,9 28,4

Baston 2 28,9 28,9 31,8 34,9

Baston 3 39,5 39,5 43,4 47,7

baston 4 45,1 45,1 49,6 54,6

Baston 5 59,5 59,5 65,5 72,0

Baston 6 79,6 79,6 87,6 96,3

Baston 7 124,3 124,3 136,7 150,3

Baston 8 200,8 200,8 220,9 243,0

SATIS GELIRLERI TL 713.402 980.755 1.294.398
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NAKIT AKIM TABLOSU

2015 2016 2017
NAKIT GIRISLER 691.002 1.504.329 2.524.465
Kredi 44.000 0 0
Borg 0 0 0
Ozkaynak 51.000 0 0
isletme gelir-gider farki 596.002 908.328 1.214.727
Yilbasi eldeki nakit 0 596.002 1.309.738
NAKIT CIKISLAR 95.000 194.592 297.659
Sabit yatirnm toplami 95.000 0 0
isletme sermayesi 0 0 0
Kredi 6demesi (anapara+faiz) 0 0 0
Borg 6demesi
Vergiler 0 194.592 297.659
KALAN NAKIT 596.002 1.309.738 2.226.806

KARLILIK HESABI TABLOSU

2015 2016 2017

ISLETME GELIRLERI 713.402 980.755 1.294.398
ISLETME GIDERLERI 117.400 72.428 79.671
BRUT GELIR 596.002 908.328 1.214.727
AMORTISMANLAR 6.330 6.330 6.330
FINANSMAN GIiDERLERI 0 0 0
VERGI ONCESI KAR 589.672 901.998 1.208.397
GECMIS YIL ZARARI 0 0 0
YATIRIM iNDIRIMI
KURUMLAR VERGISI MATRAHI 589.672 901.998 1.208.397
KURUMLAR VERGISI 194.592 297.659 398.771
VERGI SONRASI KAR 395.080 604.338 809.626
AMORTISMAN 6.330 6.330 6.330
ISLETME SERMAYESI 0 0 0
SABIT YATIRIM 95.000 0 0
NET NAKIT AKIM 306.410 610.668 815.956
TOPLAM NET NAKIT AKIM 306.410 917.078 1.733.035
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6) PROJENIN FINANSMANI

Projenin yatirim dénemi giderleri, kurucu kurulus tarafindan finanse edilecektir. isletme dénemi giderleri
ise kurucu kurulusun yanisira, isletme igin kurulacak tiizel kisilik tarafindan karsilanacaktir. Burada gelirler
2 ana kalemden olusmaktadir.

a. Dikkan kiralarindan elde edilecek gelirler.
b. Satislardan elde edilecek gelirler.

Ongoriiler, kurulacak tiizel kisiligin en az 5 sene tiim isletme giderlerini karsilayabilecek diizeyde bir
finansman saglayamayacagini géstermektedir. Ancak 3. seneden itibaren pazarlama ve haberlesme
giderlerinin karsilanabilecegi dngorilmektedir.

7) TESIS IDARESI VE YONETIM MODELI

Yeni olusturulacak tesis icinde 2 ayri idari yapi olusturulmasi gerekmektedir. Oncelikle tiim tesisin yoneti-
mi planlanmalhdir. Burada olusacak yonetim ekibi icinde baston Uretici veya saticilari arasindan secilecek
temisilcilerin de yer almasi 6nem tasimaktadir. Baston Evi ve showroom isletmesi iginse ayri bir tiizel kisilik
olusturulmasi en verimli ¢6zim sekli olarak gortilmektedir. Bu tiizel kisiligin olusumunda dikkat edilmesi
gereken hususlarasagida listelenmistir.

o Tim baston Ureticileri, isletmeleri bu tlizel kisilik icinde esit hisseli ortak olarak yer alabilecektir.

o Bu tlzel kisiligin Ust yonetim mercii olarak “Yonetim Kurulu” olusturulacaktir. Her yil, toplam Gye
sayisinin en az yarisi degisecek ve Ustilste en fazla 2 donem gorev alinabilecektir.

o Hicbir Gye hisselerini 5 yil boyunca 3. kisilere devredemeyecek; 5. sene sonunda devretmek iste-
digi taktirde, devir alacak kisinin sirket profiline uygun olmasi ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmasi
sart aranacaktr.

o Tuzel kisilik, hedefler dogrultusunda tiim baston alimlarini kendi ortaklarindan yapacaktr. Ozellik-
lerine gbre 8 ana grup baston tipi belirlenecek ve bu gruplarda alim yapilacaktir. Alimlarda taban maliyet
fiyatlari belirlenecek ve Uretici ortaklar, Grlnlerini tlzel kisilik icin %20 kar koyarak satacakdir.

o Uriinler baston evi dahilinde yer alan showroom veya isletmelerin kendi diikkanlarinda sergilene-
cek ve misterilere teslim edilecektir. Baston Evi igcinde yer alan isletmeler, diikkanlarinda sadece olusturu-
lacak tuzel kisilige sattigi mallari sergileyebilecektir.

o Ureticilere 6demeler, tiizel kisiligin nakit akisi dikkate alinarak, en fazla 2 aylik dénem iginde yapi-
lacaktr.
o Kar paylasimi ve dagitimi, Yonetim kurulu karari ile belirlenecektir ancak ilk 5 sene herhangi bir kar

dagitimi yapilmayacaktr.

o Tuzel kisilige kisiler ortak olabilecegi gibi isletmeler de ortak olabilecektir. Ancak isletmeler de ger-
cek kisiler gibi sadece 1 hisse alabilecektir.

o Tum baglantilarin saglanmasi ve yiritilmesi bu tiizel kisiligin sorumlulugunda olacaktir. Boylece,
mevcut durumda “zayif yan” olarak belirlenen degisik olusumlarin/érgiitlenmelerin, bu sistemi kendi ta-
raflarina ¢cekmelerinin ve muhtemel anlasmazliklarin 6niine de gecilmis olacaktr.

o isletmeler, Baston Evi dahilinde sadece kurulacak tiizel kisilik aracilig ile satis yapabileceklerdir.
Ancak Baston Evi haricinde, herkes diledigi gibi satis yapabilecektir. Bu satislarda hicbir surette, tizel
kisilige verilen fiyatin altina inilmeyecektir.
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Tesis Yonetim Birimi ile Tuzel kisiligin organizasyon semasi ve gorev dagihmi asagida verildigi sekilde
Onerilmektedir.

a. Tesis Yonetim Birimi

T.C. Zonguldak Valilii

Yirdtrme Kurulu

Organizasyon

Koordinatérligi Koordinatérligi

Sema 1 Tesis yonetim birimi
Yiiriitme Kurulu:

1 veya 2 baston isletmesi temsilcisinin de yer aldigi, tim tesisin yonetiminden sorumlu olan birimdir.
T.C. Zonguldak Valiligi il Ozel idare Baskanlgi, Bilent Ecevit Universitesi Rektorliigii, T.C. Devrek Belediye
Baskanhgi, Zonguldak KOSGEB birer temsilci ile temsil edilecek ve tiim tesisin planlamalarinin yapilmasi,
pazarlama faaliyetlerinin yiritilmesi, finansal agidan degerlendirilmesi gibi konularin ylratilmesinden
sorumlu olacaktir.

Finansman Koordinatérliigii:

T.C. Zonguldak Valiligi il Ozel idare Baskanligi tarafindan atanacak bir yetkili tarafindan yiiriitiilecek ve ge-
nel anlamda tesisin gelir, giderlerini kontrol edecek, her ay dizenli olarak Yiritme Kurulu'na yazili rapor
verecektir.

Organizasyon Koordinatérliigii:

T.C. Devrek Belediye Baskanhgi tarafindan atanacak bir yetkili tarafindan yiritilecek ve genel anlamda
tiim tesisin planlandigi sekilde ¢alismasindan, birimler arasi koordinasyonun saglanmasindan sorumlu ola-
cak, her ay dizenli olarak Yuritme Kurulu'na yazili rapor verecektir.

b. Kurulacak olan Tiizel Kisilik

Yonetim
Tizel kisilik yoneticisi

Tansimi teshir ve

tahsilat elemanlan

Sema 2 Tiizel kisilik yonetim modeli
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Yénetim Kurulu:

Kurulacak thzel kisiligin ¢calismalarinin denetlenmesinden ve tesis genel yonetimi ile koordinasyonun sag-
lanmasindan sorumlu olacaktir. Tiizel kisiligin ortaklarindan olusacak ve her sene yaridan fazla tyesi yeni-
lenecektir. Her ay toplanacak bu kurul, calismalar ile ilgili olarak Yoneticiden rapor alacaktr.

Tiizel Kisilik Yoneticisi:

Kurulacak tlzel kisiligin, mal alim, Gyelerle iliskiler, satis, finansman — muhasebe konularinda islemlerinin
yuratilmesinden sorumlu olacak kisidir.

Tanzim, teshir ve tahsilat elemani

Showroom genel diizeninden, Uriinlerin sergilenmesinden, eksik oldugunda isletmelerden talep edilme-
sinden, satis ve teslim islerinden sorumlu olacaktir. Satislardaki tahsilat islemlerini de bu elemanlar yiri-
tecektir.

8) TESISE YONLENDIRME YONTEMLERI

Yeni alanin belirlenmesi ve buna gore ¢alismalara baslamasi asamasinda en 6nemli hususlardan biri de
ilcede mevcut ve potansiyel isletmelerin burada yer almalarinin saglanmasidir. Baston isi ile ilgili olarak
gorisilen kisilerin buyuk bir cogunlugu (en az %90), bdylesi bir olusumun biran 6nce gerceklesmesini ve
burada yer almayi beklemektedir. Bu amactan yola c¢ikarak her 3 secenek icin de, bastoncular ile goris-
meler yapilmis, seceneklerin kendileri agisindan olumlu ve olumsuz yanlarinin belirlenmesine calisiimistir.
Mevcut durum iginde gorilen aksakliklar da dikkate alinarak, ¢6zlime kavusturulmasi gereken sorunlar su
sekilde belirlenmistir;

a. Esitlik ilkesi cignenmeden bazi orta ve bliylk olcekli isletmelere yanyana, birbirine gegisi
olan 2 diikkan tahsis edilmesi.

b. Yeni olusturulacak isletmenin agirlikh olarak sunuma yonelik oldugu disiinilerek,
isteyenlerin mevcut isletme yerlerini bosaltmamalarinin saglanmasi.

c. Yeni olusumun “Bastoncular Carsisi” icinde yer almamasi halinde burasinin akibetinin ne
olacaginin netlestirilmesi.

Bu hususlar dikkate alinarak, tesiste yer almak isteyecek isletmelerin asagidaki 6zelliklere haiz olmasi ge-
rekmektedir.

a. Baston ve bastonculuk isleri ile ilgili faaliyette buluyor olmasi; ticari bir isletme olmasi.
b. Bu konuda en az 5 yil galismalar yaptigini belgeleyebiliyor olmasi.
c. Agac isleri Gizerine en az kalfalik belgesine sahip olmasi.

9) HOBI ATOLYESI

Degerlendirme kapsamindaki tim seceneklerde Baston Evi'nin icinde genis bir alan olusturulmasi ve bu
alanin gesitli sekillerde degerlendirilebilmesi miimkinddir. Bastoncular Carsisi disindaki seceneklerde

(1. ve 3. Segenekler), dikkanlarin ortasinda kalan alanin daha genis olabilecegi disiinilmektedir. Daha
once de belirtildigi Gizere bu alana yerlestirilecek tezgahlarda yapilacak tretim, ziyaretcilerin daha da et-
kilenmesini saglayacaktir. Bunun yaninda ziyaretgilerin, orta alanin belli yerlerinde bulunan gubuklari ken-
dilerinin islemeleri, bunlar stlinde, siyirma, motif olusturma, egeleme, boyama, vernikleme gibi islem-
leri kendilerinin yapmasinin saglanmasi buraya ayri bir hava ve gériintii kazandiracaktir. Uretimine katki
saglanan bu Urlinlerin Gzerine, o kisinin adinin yazilmasi ve kisiye, bedelli/bedelsiz olarak sunulmasi da
ilgiyi olumlu yonde etkileyebilecek hususlardandir.
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10) TESISIN OLUSUMUNA/GELISIMINE DAIR GORUS VE ONERILER

Onceki bélimlerde toplanan bilgiler isigindatesisin olusturulmasina/uygulamaya yénelik bir dizi géris ve
oneri gelistirilmistir. Olusumun gergeklestirilmesi ve yatirimin daha verimli bir sekilde isleyebilmesi acisin-
dan bu hususlarin da dikkate alinmasi 6nerilmektedir.

a. Oncelikle yapilan planlarin, tiim paydaslarla paylasiimasi ve onlarin gériis ve dnerilerinin alinip
dikkatle degerlendirilmesi gerekmektedir.

b. Tesis ve icindeki baston ile ilgili birim i¢in distnillen ismin, hedeflenen olusumun tiim icerigini
yansitacak sekilde belirlenmesi gerekmektedir. Siradan, ¢ok kullanilmis, isin 6zlinl anlatmayan,
uluslararasi séylemlere uymayan isimlerden kaginilmalidir. Hedefe yonelik ve iginde Devrek ile bas-
ton kelimelerinin gectigi bir ismin secilmesinin, 6zellikle markalasma acisindan daha etkili olacagi
disanilmektedir.

c. Ismin belirlenmesinden sonra 6zellikle web sitesi icin “domain name” miiracaati yapilmali ve
ileride olusabilecek sorunlarin éniine gecilmelidir.

d. S0z konusu alan igin ilce girisleri 6ncesinden baslayarak (Hem Zonguldak hem Yenicaga yoniinden
geliste) dikkati cezbedecek buyiklik, nitelik ve sayida yonlendirme tabelalar yerlestirilmelidir. Bu
tabelalara ayni zamanda Devrek ilce Merkezi ile tesis arasinda da ihtiya¢ duyulmaktadir.

e. Tesis icindeki tim yapilarin, baston, diger agac isciligi sanatlari ve y6érenin aga¢ yéninden zen-
ginligi ve dokusu g6z onlinde bulundurularak, ahsap binalardan, kulibelerden meydana gelmesi
uygun olacaktir. Bu dokuya uygun olarak yonlendirme tabelalarinin da verniksiz, cilasiz tahtadan
yapilmasi, ahsap lzerine el yazisi seklinde daha sicak, davetkar ve samimi bir ¢agriya isaret etmesi
Onem tasimaktadir. Tabelalar, ilce girisinden 10-15 km 6ncesinden baslayarak belirli sikliklarla yer-
lestirilmeli ve altinda uzaklik bilgisi verilmelidir. Her iki yonden, ilge girisinden 6nce Eregli, Karabuk
kavsaklarina da s6z konusu tabelalardan yerlestirilerek, ziyaretcilerin ilceye iliskin uyariimalari sag-
lanmalidir. Buna paralel olarak asagida da belirtildigi Gzere, ilce girisi uygun gorilen baston sem-
bolii/eseri ile “Baston Diyari Devrek’e hos geldiniz” seklinde bir ibare ile yeniden dizenlenmelidir.

f. llgeye giris yapildiktan sonra da sdzii gegen ahsap ve cesitli biyiikliiklerdeki ydnlendirme tabelalar
kolay gorinebilen yerlere konuslandirilarak halki ve turlari kolayca alana yonlendirmelidir.
BUtUnlUgl saglamak agisindan mesire alaninin girisindeki ve igindeki tiim tabelalar ayni tasarimda,
ahsap ve samimi bir sekilde el yazisi ile yazili olmalidir (Baston Evi, Mize, Kir Lokantasi, Manej,
Tuvalet, vb.)

g. Alanin mutlak surette tek bir girisi olmaldir. Cift giris olmasi ileride tartismalara (o tarafa yol yapil-
di, o taraftaki dikkan daha ¢ok kazandi, vb.) yol acabileceginden bu en basindan énlem alinmasi
gereken bir konudur.

h. 2. secenekteki taslak ¢izimde goruldigi tizere arag park yerinin konumlanmasinda bir sakinca go-
rilmemekle birlikte, hemen giriste yer alan mescit ve tuvaletin gerek gériiniim, gerek ibadet eden-
lerin mahremiyet ve rahatinin saglanmasi agisindan arka plana yerlestirilmesi 6nerilmektedir.

i. Alan icindeki tim yiriyus yollarinin/patikalarin ahsap ve yine verniksiz citlerle cevrili olmasi ile
sicak ve samimi bir hava yaratilacagi duslinilmektedir.

j. Yoresel Urlin satis birimlerinin, bir sira halinde ve 6zel yapim olmasindan ¢ok dogal halde ancak
duzenli bir sekilde yerlestirilmesi onerilmektedir.

k. Hediyelik esya satislari igin ayri bir bélim olusturulmali ve bu tiir satislar sadece oralarda yapilma-
lidir ve buralarda ahsap ve ahsap tirevi harici Girlin satislarina kesinlikle izin verilmemelidir.

I.  Mize, sadece Devrek bastonunu degil, bastonu ve bastonun tarihini yansitacak sekilde olusturul-
malidir. Bunun igin diger bolgelerdeki baston isletmeleri ve ustalari ile iletisime gegilmeli, onlardan
da gerekli, bilgi ve belgeler elde edilmelidir.
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. Tuvaletlerin yaninda bebek bakim odasinin da bulunmasi énerilmektedir. Bu, 6zellikle kii¢lik bel-
delerde emzirmek, bebeginin altini degistirmek gibi konularda sikinti duyan kadin ve aileleri de
alana cekmek acisindan faydal olabilecektir.

Tim alaninin ve icinde bulunan yapilan temizliginin titizlikle ve dizenli olarak yapilmasi blyuk
Onem tasimaktadir. Bunun igin haftasonlari da dahil olmak Uzere tiim glin gorevli isciler olmalidir
(belediye bunun icin gérevlendirme yapabilir). Saatlik olarak kontrollerin ve gerekli temizligin ya-
pilarak imza usuli ¢alisilmasi etkili olacaktir. Belediye gorevlilerinin hafta sonu ve diger tatil giinle-
rinde ¢alismamasi gibi bir durum olusmamalidir. Bu tip durumlarda disaridan destek saglanmalidir.
Ancak burada gorevli ekibin yaptigl is ve hizmet sektori ile hizmet kalitesi konularinda mutlak
surette egitilmesi gerekmektedir.

Yapay golet alaninda ve mesire alaninin diger yerlerinde ahsap dinlenme banklari olmalidir. Farkli
cesitteki banklar piknik alanina da yerlestirilmelidir. Piknik alaninin kurallari (mangal izni, disaridan
yemek getirilip getiriimeyecegi, getiriimeyecekse kir lokantasinin satis yapacagi trinler) temizlik
ve Ozellikle yangin riski agisindan 6énceden titizlikle belirlenmelidir.

Alan icinde mimkiin olan en az miktarda agac¢ kesimi yapilmali, dogal dokuya, sarmasiklarla kapli
agaclara zarar verilmemelidir. Bunun icin de blyik, yekpare yapilar yerine kiigiik kullibe, bungalov
tarzi mimari tercih edilmelidir. Boylesi en basindan beri belirledigimiz sicak, samimi ve davetkar
konsepte daha ¢ok uyum saglayacaktr.

Alan icinde ve tesislerde hicbir sekilde gtinisigi tabir edilen beyaz 1sik ya da florasan lamba kullanil-
mamali, hava karardiginda fenerlerden yayilan sari isikla sicak bir atmosfer yaratiimalidir.

Tanitimin giclendirilmesi agisindan Devrek ve Devrek bastonu hakkinda bir tanitim filmi hazirlan-
mali ve bu film showroomlarin bir tanesinde gruplara licretsiz olarak izlettirilmelidir. Ayni noktada
asagida Taniim ve Pazarlama Faaliyetleri bolimiinde s6zl gegen kitabin da satisi yapilabilecektir.

Elinde baston olan bir animasyon karakteri olusturup, bu karakterin 6zelligine uygun hediyelik esya
gelistirilebilir.
Alanin bir kosesine, Uzerinde “Devrek Hatirasl” yazacak ahsap bir stant koyulup, ziyaretgilerin

burada kendi fotograflarini cekmeleri saglanabilir. Bu durum uzun vadede kalici bir bag da olustu-
racaktr.

Alan, her yil geleneksel olarak diizenlenen/dlzenlenecek Baston ve Kiltir Festivali’nin ana mekani
olmalidir. Resmi konusmalar, festival korteji, vb. etkinlikler ilge merkezinde baslasa da glinlin iler-
leyen saatlerinde mutlaka buraya taginmalidir.

Festival haricinde ziyaretci ve mekan sahiplerini rahatsiz edecek sekilde yiksek sesle mizik ¢a-
linmasina kesinlikle izin verilmemelidir. Bu kuraldan yalnizca festival donemlerinde feragat edi-
lebilecek olup, bu dénemde farkli tarzda muzikler ¢calinabilecek; belediye bandosu, ¢ocuklar icin
palyaco ve gesitli baska kahramanlar esliginde dans edecekleri sarkilar gibi farkl 6zellikte muzikler
calinabilecektir.

. Alan hicbir noktasinda plastik (masa, sandalye, kapi, vb) kullanimina izin verilmemelidir.
Alan icinde mutlak surette bir saglk birimi bulunmalidir.

Kir lokantasinda mutlaka yerel yemeklerden (kiiciik dolmalardan, vb.) bulundurulmalidir. ilgenin
marka degeri acisindan 6nem tasimaktadir.
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11) PROJE iCINDE BASTON EViNiN KONUMLANDIRILMASI

Projenin hayata gecirilmesi igin uygulama alani olarak hangi secenek tercih edilirse edilsin, Baston Evi ve
showroom alanin orta yerine yerlestirilmelidir.

Yapilan 6n galismalar ve mevcut durum analizi sonuglari, tur sirketlerinin karsilarinda tek bir muhatap bu-
lamamalari ve bu ylizden komisyonlarinin belirlenememesi nedeniyle, baston alisverisi icin ilceye ugrama-
digini ya da ¢ok az bir kesiminin ugradigini goéstermistir. Olusturulacak boyle bir Baston Evi uygun sekilde
tasarlanir ve yonetilirse bu sorunun 6niine gegmek miimkiin olabilecektir. Bunun igin en uygun segenegin,
her bir isletmeci icin ayri ayri diikkanlarinin olmasi yaninda ortak bir showroom (lar) ve tek bir 6deme alani
seklinde calismak oldugu disiiniilmektedir. Odeme tek elden yapildigi taktirde, turlarin kag baston aldig
ve/veya kag lira harcadig kolayca hesaplanabilecektir.

12) TESIS GENEL GORUNUMU VE BASTON EVI’NE iLiSKIN ONERIi TASLAK GiZIMLER

Tesis genel gorinim ve Baston Evi’'ne iliskin 6neri taslak ¢izimler sonraki sayfalarda verilmektedir. Cizim
1, hangi se¢enek tercih edilirse edilsin, tesisin genel gériinimi agisindan ulasiimasi gereken bir yapiyi
gostermektedir. Burada, baston evi icinde verilen dikkanlarin her biri 2 dikkani temsil etmektedir. Buna
gore bazi isletmecilere 2 dikkan verebilme sansi da dogmaktadir. Burada, genel alan taslak ¢izimi veril-
mekle birlikte esas tizerinde durulan baston evi ve showroomun iginde oldugu yapilanmadir. 3 secenek igin
distnuldiginde, bu uygulama sadece 1 ve 3. secenekler icin gecerli olabilecektir. Bastoncular Carsisi’'nin
restorasyonu planlanirsa boyle bir alan olusumu mimkiin olmayacaktir. Bunun en 6énemli nedeni mevcut
Bastoncular Carsisi icinde ek tesislerin yapilmasi icin uygun alan bulunmamasidir.

Degerlendirmeler icinde degisik baston evi yapilanmalarina gidilebilir. Cizim 2, 3 ve 4 bu yapi icin degisik
oneriler getirmektedir. Bastoncular Carsisi haricindeki uygulama yeri secenekleri (secenek 1 ve 3) icin her
3 ¢izim Onerisi de uygulanabilecek olmakla birlikte Bastoncular Carsisi (uygulama yeri segenek 2) igin en
uygun oneri Uglincu taslak gizimdir (Cizim no 4). 2 ve 3 nolu 6nerilerde goriinen kirmizi birimler gerek Ure-
tim gerekse de hobi ¢alismalari icin kullanilabilecek tezgahlardir. 1. baston evi 6nerisinde (¢izim no 2) alana
girisler diikkanlarin arasindan olacaktir. 2 ve 3. baston evi dnerilerinde (¢izim no 3 ve 4), isletme mekanlari
diikkan ve teshir evi olarak 2 ayri sekilde verilmis olup her ikisinin kullanimi da genel yapiya uygundur.

Tum secenekler icin gecerli olabilecek diikkan i¢ yapilanmasina iliskin 6nerigizim 5’te sunulmaktadir. Bu
sistem mevcut durumda 6zel olarak baston diikkanlarinda gegerli sistemdir.
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Cizim 3 Baston evi 6neri 2
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13) SONUC VE DEGERLENDIRMELER

Verilen tim bilgiler 1s18inda, tesisin yapimi icin duslinilen 3 alternatif hakkinda genel gorisler ve sonug
degerlendirmeleri su sekildedir.

a. Uygulama yeri Segcenek 1: Su ana kadar yapilmis olan 6n galismalar ve alanin genisligi
olumlu hususlar arasinda en dnemlileridir. Bly(k Olgekli isletmeler buraya geldiginde eski yerlerini ter-
ketmeyecektir ancak kiiglik ve orta 6lgekli isletmeler kurulu diikkanlarini buraya tasiyacaktir. Buna karsin
alanin Devrek ilce merkezinde bagimsiz bir konumda bulunmasi ve bastoncularin bu alana tasinacak ol-
masl nedeniyle, mevcut durumda ilcede yapilan diger destekleyici satislar tizerinde olumsuz etki yaratacak
ve ziyaretgilerin beraberinde getirdigi hareketlilik ilge merkezine eskisi oraninda yansimayacaktir. Satis ve
yonetim sistemi, hedeflendigi sekilde kuruldugu takdirde satis rakamlari ve buna bagh gelirlerde artisin
gbzlenmesi beklenmektedir.

b. Uygulama yeri Secenek 2: Degerlendirilebilecek bir secenek olmakla birlikte en olum-
suz tarafi, yeniden yapilandirma calismalarina baslanacak olmasidir. Mevcut bir kurulu diizenin bulunmasi,
szl edilen degisiklikler yapilmak kaydi ile, secenegin olumlu hususlarinin basinda gelmektedir.

c. Uygulama yeri Segenek 3: Gerek baska bir amag icin yapilmis olmasi ve buna bagh
olarak 6nemli tadilat gerektirmesi, gerekse de yoldan az da olsa uzak olusu, degerlendirmeler icinde bu
secenegi en geride biraktirmaktadir.
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